Муниципальный контракт №
на участие в долевом строительстве одного из группы многоквартирных  домов эконом класса с целью реализации муниципальной программы муниципального образования сельского поселения «село ______» «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей муниципального образования сельского поселения «село _______» на 20___-2018 годы»

	с. 
	                                 «     »___________ 2015 г.


Администрация муниципального образования «______________», именуемая  в  дальнейшем «Участник долевого строительства», в лице главы администрации _____________, действующего на основании Устава муниципального образования «___________________», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Стройсервис», именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице директора _____________, действующего  на основании Устава, с другой стороны,  совместно именуемые в дальнейшем  «Стороны», с соблюдением требований Федерального закона от 05.04. 2013  № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» заключили настоящий  контракт (далее по тексту- Контракт) по итогам проведения  аукциона в электронной форме (протокол №_______ от ___.___.2015 ) о нижеследующем.

1. Предмет Контракта

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Контрактом  срок и в соответствии с техническим заданием (приложение 1, являющимся неотъемлемой частью Контракта)  своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимости – один из группы многоквартирных домов эконом класса (далее – «многоквартирный дом»), строительство которого осуществляется Застройщиком с привлечением денежных средств участников долевого строительства,  с подводящими сетями и благоустройством прилегающей территории, на земельном участке находящемся рядом с пересечением улиц ______и ________ с. _______ _________ района Камчатского края  с кадастровым номером _____________  и после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объекты долевого строительства – квартиры, общее имущество  в многоквартирном доме, указанные в пункте 1.2 настоящего Контракта, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Контрактом  цену и принять указанные объекты долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

1.2 Объектом долевого строительства  являются однокомнатные, двухкомнатные, трехкомнатные  квартиры  и общее имущество многоквартирного дома (Квартира – структурно обособленное жилое помещение, входящее в состав многоквартирного дома согласно проектной документации, в которой указаны ее точное расположение в многоквартирном доме и проектная планировка), (далее по тексту – Квартиры ), в количестве _____  штук, в том числе:

однокомнатные – 4 шт. общей площадью ____ м2;

двухкомнатные – 4 шт., общей площадью _____ м2;

трехкомнатные – 3 шт.,  общей площадью ______ м2,

 входящие в состав многоквартирного дома, а также соответствующая доля в праве собственности на общее имущество многоквартирного дома (земельный участок, места общего пользования, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри многоквартирного дома, обслуживающие более одной квартиры).
Предварительное описание Квартир указано в Описании квартир (Приложение 1 к настоящему Контракту):

Общая площадь Квартиры состоит из суммы площади всех частей жилого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в данном жилом помещении (без учета  лоджий и балконов в соответствии с ЖК РФ).

1.3. Окончательное описание Квартир производится Застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в котором расположены приобретаемые Квартиры, и отражается в акте приема-передачи Объектов долевого строительства  (Приложение № 2 к настоящему Контракту).

Фактическая площадь Квартир, приобретаемых Участником долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с техническим планом многоквартирного дома, в котором расположены Квартиры. 

1.4. По окончанию строительства многоквартирный дом, указанный в пункте 1.1 настоящего Контракта, должен соответствовать требованиям, установленным СНиП 31-01-2003. «Здания жилые многоквартирные», качество каждой квартиры должно соответствовать условиям настоящего Контракта, описанию Объектов долевого строительства, требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно – эпидемиологическом благополучии населения», постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», требованиям технических и градостроительных регламентов, а также иным обязательным нормам, правилам и требованиям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации, каждая Квартира должна быть благоустроена, иметь чистовую отделку, подключена к тепло -,  водо -, электроснабжению, быть пригодной и безопасной для проживания граждан.

1.5. Оплата цены Контракта осуществляется за счет средств бюджета Камчатского края, и средств, предусмотренных в бюджете муниципального образования сельского поселения «село _______» на долевое финансирование «Участие в долевом строительстве многоквартирных жилых домов с целью реализации муниципальной программы муниципального образования сельского поселения «________» «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей муниципального образования сельского поселения «село _______» на 201___-2018 годы»

(В соответствии с государственной программой Камчатского края «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Камчатского края на 2014-2018 годы», утв. Постановлением Правительства Камчатского края №520 от 22.11.2013 г. с муниципальной программы муниципального образования сельского поселения «село _______» «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей муниципального образования сельского поселения «село ______» на 201__-2018 годы», утвержденной Постановлением администрации муниципального образования сельского поселения «село _______» от ___.____.2015г. №___ (примечание программы Камчатского края можно применить разные те что есть в Минстрое и Минсельхозе).

Стороны согласовали, что следующие адреса электронной почты будут использоваться при исполнении настоящего Контракта: Заказчик: ___________ Подрядчик: __________________
Документы, отправленные и полученные с указанных адресов, а также, документы, полученные через факс, будут иметь юридическую силу до момента получения оригиналов этих документов.
 2. Сроки передачи Квартир

2.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиры  через 1 год и 3 месяца со дня заключения муниципального контракта (приложение 3 к Контракту «График этапов строительства»). Датой передачи является дата подписания акта приема-передачи Квартир.

2.2. Одновременно с передачей Квартир Застройщик передает Участнику долевого строительства все необходимые документы для оформления Квартир в собственность сельского поселения «село _________», а именно:

 
- акт приема-передачи квартиры (квартир) - 3 экземпляра на все квартиры или на каждую группу квартир (в случае поэтапной передачи  квартир);

- разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - 1 экземпляр;

- справку о финансовом исполнении контракта – 3 экземпляра на все квартиры или на каждую группу квартир (в случае поэтапной передачи  квартир);

- протокол распределения квартир - 2 экземпляра на все квартиры или на каждую группу квартир (в случае поэтапной передачи  квартир);

- технический план на каждую квартиру – 1 экземпляр   на каждую передаваемую квартиру;

 - кадастровый паспорт на каждую квартиру – 1 экземпляр  на каждую передаваемую квартиру.
2.3. Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Квартир.
 3. Цена Контракта, сроки и порядок оплаты

3.1. Цена Контракта, то есть сумма денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику для создания Объектов долевого строительства (далее – общий объем финансирования) устанавливается в размере ________ (____________) рублей 00 копеек.
3.2. Цена одного квадратного метра общей площади Квартир составляет _______ (_____________) рублей 00 копеек. Цена Контракта определяется на весь срок выполнения работ по строительству многоквартирного дома, является твердой и не может изменяться в ходе его исполнения. Цена Контракта включает в себя все расходы, связанные с выполнение работ, в том числе командировочные расходы специалистов, уплату налогов, сборов и других обязательных платежей.

3.3. Участник долевого строительства оплачивает цену Контракта  путем перечисления денежных средств  на расчетный счет Застройщика в соответствии с графиком финансирования:

- 1-й платеж в размере  10 % (процентов) от цены Контракта, что составляет _________ (____________________) рубль ____ копеек – в течение 7 (семи) рабочих дней с момента заключения контракта;

- 2-й платеж  в размере  60% цены  Контракта, что составляет ________________ (_____________________) рублей 00 копеек.
Второй платеж производится при условии подтверждения Застройщиком приобретения строительных материалов (конструкций) для строительства, либо договора на поставку таких материалов (конструкций) до места выполнения работ с учетом фактических затрат.

- 3-й платеж в размере 30%  цены Контракта, что составляет __________ (____________) рубля _____ копеек в течение 30 (тридцати)  дней с даты подписания передаточных актов всех Квартир Участником долевого строительства, а также пердачи Застройщиком ему документов, необходимых для государственной регистрации права собственности на Квартиры (п.2.2. Контракта), при условии, что произведен 2-й платеж.

3.4. После окончания строительства многоквартирного дома и получения кадастровых (технических) паспортов, Стороны в течение 10 (десяти) рабочих дней после получения Участником долевого строительства от Застройщика сообщения о готовности Квартиры к передаче обязаны подписать дополнительное соглашение к настоящему Контракту об изменении общей площади и стоимости Квартир по следующим правилам расчетов:

- в случае увеличения общей площади Квартир относительно общей площади указанной в п. 1.2. настоящего Контракта, их стоимость не увеличивается;

- если совокупная площадь помещений Квартир будет меньше площади, определенной 1.2. настоящего договора, то Застройщик на основании дополнительного соглашения с Участником долевого строительства выплачивает ему компенсацию за недополученную площадь исходя из стоимости квадратного метра площади, указанной в п. 3.2. настоящего договора. При этом учитываются данные о площади всех помещений Квартир, полученные по результатам их технической инвентаризации.

3.5. Оплата производится Участником долевого строительства на расчетный счет Застройщика на основании согласованного в настоящем разделе Контракта  графика финансирования и выставления счета на оплату.
3.6. После полного внесения Участником долевого строительства денежных средств Застройщик выдает ему соответствующую справку, подтверждающую исполнение обязательств по оплате.
4. Права и обязанности Сторон Контракта

4.1. Застройщик обязан:

4.1.1. Осуществить строительство (создание) многоквартирного дома, с подводящими сетями и благоустройством прилегающей территории, расположенного на пересечении улиц ______ и _______ с. _________ ________района Камчатского края, в соответствии с условиями настоящего Контракта, в том числе в соответствии с Описанием Квартир, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в котором находятся Квартиры, передать их Участнику долевого строительства в сроки и на условиях настоящего Контракта  по акту приема-передачи.

4.1.2. В течение действия настоящего Контракта иметь:

- 
разрешение на строительство многоквартирного дома;

- проектную декларацию, соответствующую требованиям ст. 19 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»; 

- правоустанавливающие документы на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома (договор аренды, субаренды), в состав которого будут входить Квартиры в соответствии с требованиями Федерального закона № 214-ФЗ;

- иные документы необходимые для исполнения обязательств Застройщика по настоящему Контракту. 

4.1.3. Представить Участнику долевого строительства для ознакомления документы, указанные в  статьях 20 и 21 Федерального закона № 214-ФЗ.

4.1.4. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю информацию о ходе строительства.

4.1.5. Обеспечивать Участнику долевого строительства возможность контроля за ходом выполнения работ, в том числе беспрепятственного допуска его представителей на Объект долевого строительства в сопровождении представителей Застройщика с учетом соблюдения требований безопасности нахождения на территории строящегося объекта.

4.1.6. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в котором расположены Квартиры.

4.1.7. После ввода многоквартирного дома, в котором расположены Квартиры, в эксплуатацию, Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Квартир с приложением копии акта ввода в эксплуатацию, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Квартир и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных  ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ. Вместе с Квартирами Застройщик передает Участнику долевого строительства кадастровые (технические) паспорта помещений, и иную документацию в соответствии п.2.2. Контракта.

4.1.8. Оформить все документы, необходимые для постановки многоквартирного дома на кадастровый учет (в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации), а также оформить документы, необходимые для государственной регистрации права муниципальной собственности на Квартиры. 

4.1.9. На момент передачи Квартир погасить все задолженности, если таковые будут иметься, по коммунальным платежам, электроэнергии, иным услугам, связанным с эксплуатацией жилых помещений и передать Участнику долевого строительства документы, подтверждающие такую оплату.

4.1.10. На момент передачи Квартир выполнить благоустройство прилегающей территории в соответствии с проектной документацией и Описанием Квартир.

4.1.11. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства исключительно для строительства (создания) многоквартирного дома, в котором расположены Квартиры, в соответствии с проектно – сметной документацией и законодательством Российской Федерации.

4.1.12. Обеспечить охрану и содержание Квартир до момента передачи их Участнику долевого строительства.

4.1.13. В случае изменения реквизитов для перечисления денежных средств и изменения юридического и (или) почтового адресов письменно уведомить об этом Участника долевого строительства.

4.1.14. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные другими статьями настоящего Контракта, а также обязанности, которые несет Застройщик как лицо, осуществляющее строительство, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.2 Застройщик имеет право:

4.2.1.Требовать от Участника долевого строительства надлежащего исполнения обязанностей, установленных настоящим Контрактом.

4.2.3. Застройщик имеет иные права, установленные настоящим Контрактом и Федеральным законом № 214-ФЗ.

4.3. Участник долевого строительства обязан:

4.3.1. Оплатить Застройщику обусловленную настоящим Контрактом цену, в объеме и сроки, установленную частью 3 настоящего Контракта.

4.3.2. Приступить к принятию Квартир в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления от Застройщика о готовности передачи Квартир .

4.3.3. В случае отсутствия претензий принять Квартиры по акту приема-передачи, а при их наличии письменно сообщить об этом Застройщику в течение 5 (пяти) рабочих дней.

4.3.4. В случае изменения юридического адреса письменно сообщить об этом Застройщику. 

4.4. Участник долевого строительства имеет право:

4.4.1. Осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством строительства Квартир, соблюдением сроков долевого строительства, качеством применяемых Застройщиком материалов (в том числе требовать информацию у Застройщика о ходе строительства), не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Застройщика.  
4.4.2. Знакомиться с документами и информацией о проекте строительства предусмотренными частью 2 ст. 20 и ст. 21 Федерального закона № 214-ФЗ.

4.4.2. Контролировать  ход строительства Квартир.

4.4.3. Требовать устранения недостатков качества Квартир, нарушений условий настоящего Контракта.

4.4.4. Участник долевого строительства имеет иные права, установленные Федеральным законом № 214-ФЗ.
5. Сдача – приемка Квартир

5.1. Приемка готовых Квартир осуществляется приемочной комиссией, дата приемки назначается Застройщиком. В состав комиссии должны входить представители Участника долевого строительства и Застройщика. 

5.2. Застройщик в течение 30 дней с момента выдачи разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию обязан направить для подписания Участнику долевого строительства подписанный им акт приема-передачи Квартир, кадастровые (технические) паспорта Квартир (отдельно на каждую квартиру), правоустанавливающие документы на земельный участок, разрешение на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию, и иные документы, необходимые для регистрации права собственности  на жилые помещения (квартиры), согласно действующему законодательству Российской Федерации. 

5.3. В акте приема-передачи  Квартир указывается их техническое состояние  на момент подписания акта, передаваемая техническая документация на каждую Квартиру и установленное в ней оборудование.

5.4. При обнаружении Участником долевого строительства недостатков Квартир Сторонами составляется акт обнаружения недостатков, в котором фиксируется перечень дефектов (недостатков) и сроки их устранения Застройщиком. Для составления акта обнаружения недостатков Стороны совместно или любая из Сторон вправе привлечь экспертную организацию - независимого эксперта в данной области. При отказе (уклонении) Застройщика от подписания указанного акта, в нем делается отметка об этом, и акт подписывается Участником долевого строительства и экспертной организацией. 

5.5. Застройщик обязан устранить все обнаруженные недостатки за свой счет в сроки, указанные в акте обнаружения недостатков, обеспечив при этом сохранность Квартир или их частей, в которой производится устранение недостатков, а также находящегося там оборудования, и несет ответственность за их утрату, повреждение или недостачу.

6. Гарантии качества Квартир

6.1 Гарантийный срок на Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в их состав, составляет 5 (пять) лет со дня передачи Квартир Участнику долевого строительства по актам приема-передачи. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемых Участнику долевого строительства Квартир, составляет 3 года при условии соблюдения Участником долевого строительства всех правил эксплуатации данного оборудования.

Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания акта приема передачи на объект долевого строительства. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартир, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока. 

7. Ответственность сторон

           7.1. За нарушение установленного по настоящему контракту сроков начала и завершения строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается  в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, но не менее чем одна трехсотая действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Контрактом и фактически исполненных Застройщиком.

7.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим контрактом, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства штраф в размере 0,1% от цены контракта, что составляет ______ (_____________) рублей _____ копеек в течении пяти рабочих дней после получения от последнего соответствующего уведомления (претензии) об оплате штрафа. 
7.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим контрактом,  Участник долевого строительства  уплачивает Застройщику штраф в размере 0,5% от цены контракта, что составляет _______ (____________________) рубля ____ копейки в течении пяти рабочих дней после получения от последнего соответствующего уведомления (претензии) об оплате штрафа. 

7.4. Штрафы уплачиваются за каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, указанных в настоящем контракте, в частности:

- в случае существенного нарушения требований к качеству Квартир;

- в случае не устранения выявленных недостатков в установленный Участником долевого строительства разумный срок.

7.5. Застройщик освобождается от уплаты штрафа, если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

7.6. За просрочку установленного контрактом обязательства по оплате,  Застройщик вправе требовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки в виде пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  за каждый день просрочки оплаты, начиная со дня, следующего после дня истечения срока оплаты. Участник долевого строительства освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы, по вине другой стороны.

7.7. Применение штрафных санкций не освобождает стороны от выполнения принятых по настоящему Договору обязательств.

7.8. Сторона, которая в связи с обстоятельствами непреодолимой силы выявила невозможность выполнения своих обязательств по контракту, обязана в течение 5 дней письменно известить другую сторону.

8. Обеспечение исполнения контракта

         8.1. Обеспечение исполнения Контракта представляется Застройщиком на сумму ______ (_______________) рублей  00 копеек, что составляет 10 % начальной (максимальной) цены контракта, на счет Участника долевого строительства по следующим банковским реквизитам: ИНН/КПП: ____________; л/с __________ в УФК по Камчатскому краю; р/сч _____________ в ГРКЦ ГУ Банка России по Камчатскому краю;  БИК ___________.
        8.2 . В ходе исполнения контракта Застройщик  вправе предоставить Участнику долевого строительства обеспечение исполнения контракта, уменьшенное на размер выполненных обязательств, предусмотренных контрактом, взамен ранее предоставленного обеспечения исполнения контракта. При этом может быть изменен способ обеспечения исполнения контракта.

       8.3. Исполнение контракта может обеспечиваться предоставлением банковской гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям Федерального закона от 05.04.2013 №44-ФЗ, или внесением денежных средств на указанный Участником долевого строительства счет.  Срок действия банковской гарантии должен превышать срок действия контракта не менее чем на один месяц.

        8.4. В случае, если в качестве обеспечения исполнения контракта Застройщиком были внесены денежные средства на счет Участника долевого строительства, последний обязан вернуть указанные денежные средства на расчетный счет Застройщика в течение 7 банковских дней с даты исполнения контракта.

        8.5. В случае, если предложенная Застройщиком цена Контракта снижена на двадцать пять и более процентов по отношению к начальной (максимальной) цене Контракта, то Застройщик, предоставляет обеспечение исполнения контракта с учетом положений ст. 37  Федерального закона от 05.04.2013 №44-ФЗ.

9. Обстоятельства непреодолимой силы

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему контракту, в случае если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайные обстоятельства, которые возникли после заключения настоящего контракта и непосредственно повлияли на возможность исполнения сторонами обязательств по настоящему контракту, и которые стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными средствами. Наступление обстоятельств непреодолимой силы должно подтверждаться справкой компетентного государственного органа.

9.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы срок исполнения сторонами обязательств по настоящему контракту отодвигается соразмерно сроку действия таких обстоятельств, в случае если эти обстоятельства влияют на возможность исполнения сторонами своих обязательств в  срок, установленный настоящим контрактом.

9.3. Сторона, для которой надлежащее исполнение обязательства оказалось невозможным вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение трех дней с даты возникновения таких обстоятельств уведомить другую сторону об их возникновении, виде и предполагаемом сроке действия.

9.4. В случае если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более одного месяца с даты соответствующего уведомления любая из сторон вправе потребовать расторжения настоящего контракта без возмещения сторонами друг другу убытков, понесенных в связи с наступлением таких обстоятельств.

10.  Изменение, расторжение контракта и разрешение споров между Сторонами


10.1.   Изменение настоящего Контракта допускается по соглашению Сторон путем подписания Сторонами дополнительного соглашения.

10.2.  При внесении в Контракт соглашением Сторон Контракта  изменений, не противоречащих действующему законодательству, либо при расторжении Контракта по соглашению Сторон, обязательства Сторон, предусмотренные  настоящим Контрактом, за период, предшествующий заключению  Соглашения об изменении, либо расторжении Контракта, сохраняются.

        10.3.   Контракт может быть расторгнуть  в одностороннем порядке, по соглашению Сторон и в судебном порядке.

       10.4.  Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по Контракту в случаях:

- по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств;

-по основаниям, предусмотренным ст.9 Федерального закона от 30.12.2004 №214;

- если в ходе исполнения контракта установлено, что поставщик (подрядчик, исполнитель, застройщик) не соответствует установленным документацией о закупке требованиям к участникам закупки или предоставил недостоверную информацию о своем соответствии таким требованиям, что позволило ему стать победителем определения поставщика (подрядчика, исполнителя, застройщика).

        10.5 Застройщик вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств, по основаниям, предусмотренным ст.9 Федерального закона от 30.12.2004 №214.

        10.6.   При расторжении Договора в связи с односторонним отказом Стороны Договора от исполнения Договора другая Сторона Договора вправе потребовать возмещения только фактически понесенного ущерба, непосредственно обусловленного обстоятельствами, являющимися основанием для принятия решения об одностороннем отказе от исполнения Договора.

 10.7.  В случае расторжения настоящего Договора в связи с существенным нарушением его условий Застройщиком Участник долевого строительства в соответствии с действующим законодательством направляет сведения о Застройщике для включения его в реестр недобросовестных поставщиков.

10.8. Споры, возникающие между Сторонами по настоящему Контракту, разрешаются в претензионном порядке. Претензии составляются в письменной форме, срок рассмотрения претензий пять календарных дней с момента  получения. В случае невозможности разрешения спора в претензионном порядке, он подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Камчатского края.

11. Заключительные положения

11.1. Настоящий контракт вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения обязательств.

11.2. К отношениям Сторон в части, неурегулированной настоящим контрактом, применяется законодательство Российской Федерации.

11.3. Ни одна из сторон не вправе передавать свои права и (или) обязанности по настоящему контракту третьим лицам без письменного согласия другой стороны.

11.4. Настоящий контракт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

12. Приложения

Приложениями к настоящему Контракту являются:

1. Техническое задание (описание объекта закупки)

2. Акт приема передачи (окончательное описание квартир)
3. График этапов строительства
13. Реквизиты сторон

	Участник долевого строительства: 

Администрация муниципального образования «______________», 

Юридический адрес: 

____
Банковские реквизиты: 

ИНН/КПП: ___________
л/с ____________ в УФК по Камчатскому краю р/сч ________________ в ГРКЦ ГУ Банка России по Камчатскому краю БИК 043002001
___________________  / ____________/ 
«_____»____________2015 г.

 М.П.
	
	Застройщик:

ООО «Стройсервис»

ИНН 4101087855 КПП 410101001

683038, г. Петропавловск-Камчатский, ул. Николаевой-Терешковой В.Н., дом 12, офис 6

Р/сч 40702810636170100982

в Отделение № 8645 Сбербанка России г. Магадан

К.сч 30101810300000000607

БИК 044442607

«_______»____________2015 г.

М.П.


Приложение №1 к 

                                                               муниципальному контракту 

№__________________________ 
от «___»____________2015г.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

к контракту на участие в долевом строительстве одного из группы многоквартирных  домов эконом класса с целью реализации муниципальной программы муниципального образования сельского поселения «село _______» «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей муниципального образования сельского поселения «село _________» на 2015-2018 годы»

1. Срок передачи квартир в муниципальную собственность: через 1 год и 3 месяца со дня заключения муниципального контракта.

2. Описание объекта: 

	№ п/п
	Количество комнат 

в квартире
	Кол-во квартир


	Общая площадь  квартир, без учета лоджий, балконов, кв. м.*

	
	
	
	 от (м2)

	1
	Однокомнатная квартира
	4
	143,3

	2
	Двухкомнатная квартира 
	4
	208,8

	3
	Трехкомнатная квартира 
	3
	205,6

	ИТОГО:
	
	557,7


*В соответствии с частью 5 статьи 15 Жилищного кодекса РФ в состав общей площади жилого помещения не входит площадь балконов, лоджий, веранд и террас (при их наличии).

Характеристика приобретаемых жилых благоустроенных помещений:

(предварительное описание квартир)

1. Технические требования

	Перечень основных данных и требований
	Основные данные и требования

	Объект недвижимости
	Часть одного из группы многоквартирных домов эконом класса в с. _______, ______________ района, Камчатского края

	 Объект долевого строительства
	Квартиры

Общее имущество в объекте недвижимости.

	Основные требования к техническим характеристикам квартир
	Однокомнатные – 4 шт,  общей площадью 143,3 м2;

Двухкомнатные – 4 шт. общей площадью 208,8 м2;

Трехкомнатные - 3 шт. общей площадью  205,6 м2

	Местоположение Объекта долевого строительства
	с. _________, _____________ района Камчатского края, пересечение ул. ул. ____________-_______________

	Вид строительства
	Новое строительство

	Срок передачи Объекта долевого строительства
	Через 1 год и 3 месяца со дня заключения муниципального контракта

	Проектная документация
	Наличие проектной (рабочей) документации, разработанной в соответствии с нормативными документами, достоверность сметной стоимости 

	Особые условия строительства, уровень грунтовых вод и их характер, сейсмичность площадки, просадочность грунтов, карсты, многолетняя мерзлота, подтопление площадки, цунами и т.п.
	В существующей застройке, сейсмичность района 9 баллов

	Основные требования к конструктивным решениям и материалам несущих и ограждающих конструкций
	Фундаменты – выполнить согласно проектной документации;

Наружные стены - выполнить согласно проектной документации;

Внутренние стены – выполнить согласно проектной документации;

Перегородки внутриквартирные – выполнить согласно проектной документации;

Перекрытия – выполнить согласно проектной документации;

Лестницы – выполнить согласно проектной документации;

Санузлы – выполнить согласно проектной документации;

Вентиляционные блоки – выполнить согласно проектной документации;

Вентиляционные шахты – выполнить согласно проектной документации;

Ограждающие конструкции

· Наружные стены – выполнить согласно проектной документации;

· Кровля – выполнить согласно проектной документации.

Наружная отделка – навесной вентилируемый фасад с утеплением согласно проектной документации.

Отмостка – бетонная 

Высота помещений – не менее 2,5 м.

Внутренняя отделка - Выполнить согласно проектной документации из экологически чистых материалов.
Установка электрических щитов с приборами учета электроэнергии и автоматами.

ГВС – электрические бойлеры, либо центральное ГВС.

Оборудование индивидуальными и коллективными приборами регулирования и учета потребления коммунальных ресурсов.



	Требования к благоустройству площадки и малым архитектурным формам
	площадки для сбора мусора, дренажные и водоотводящие сооружения по нормам, 

Покрытие: проездов, пешеходных дорожек и тротуаров - цементобетонное.



	Прочие условия
	После ввода в эксплуатацию многоквартирных домов (дома) передать участнику долевого строительства  пакет документов для государственной регистрации  в УФРС государственной регистрации, кадастра и картографии по Камчатскому краю права собственности :

1.Акт приема-передачи квартиры (квартир) - 3 экземпляра на все квартиры или на каждую группу квартир (в случае поэтапной передачи  квартир);

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - 1 экземпляр;

3. Справка о финансовом исполнении контракта – 3 экземпляра на все квартиры или на каждую группу квартир (в случае поэтапной передачи  квартир);

4. Протокол распределения квартир - 2 экземпляра на все квартиры или на каждую группу квартир (в случае поэтапной передачи  квартир);

5.Технический план на каждую квартиру – 1 экземпляр   на каждую передаваемую квартиру;

6.Кадастровый паспорт на каждую квартиру – 1 экземпляр  на каждую передаваемую квартиру;

Пакет документов может передаваться на количество  квартир по мере их готовности по соглашению сторон.


2. Требования к качеству, техническим характеристикам, к безопасности, к результатам работ и другие требования. Требования к объему и сроку предоставления гарантий качества.

2.1. Застройщик  обеспечивает строительство многоквартирного дома, в  котором находятся приобретаемые квартиры в рамках реализации мероприятий Программы, осуществляет ввод их в эксплуатацию и передачу построенных квартир по акту приема-передачи в установленные документацией об аукционе и проекте контракта сроки.

2.2. Квартиры должны находиться в строящемся многоквартирном доме .  

2.3. Площадь квартир исчисляется с учетом выполнения отделочных работ. Общая площадь   состоит из суммы площади всех частей квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в квартире (без учета  лоджий, балконов). Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства  квартиры, качество которых соответствует требованиям,  установленным настоящей документацией об аукционе, проектом Контракта,  требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным действующим законодательством.

2.4. Квартиры не должны быть обременены правами третьих лиц, а также не должны находиться под арестом.

2.5. Качество квартир должно соответствовать строительным, противопожарным и другим нормам и правилам в соответствии с действующим законодательством. Квартиры должны быть благоустроенными (иметь электроснабжение,  водопровод, канализацию, отопление, горячее водоснабжение -  сантехнику, отопительные приборы, входную и межкомнатные двери).

2.6. Квартиры должны иметь надлежащее санитарное и техническое состояние, позволяющее нормальную эксплуатацию, быть свободными и подготовленными к заселению.

2.7. Качество выполненных работ по строительству многоквартирного дома, в котором расположены квартиры, должно соответствовать  требованиям, установленным  нормативной документацией,  используемой при осуществлении строительной деятельности ИД 29.2002, проектной документации, строительным нормам и правилам, нормам действующего законодательства РФ.

2.8. Строительные материалы, конструкции, оборудование, комплектующие изделия, используемые при строительстве многоквартирного  дома, в котором расположены объекты  долевого строительства должны быть новыми, ранее не использованными,   должны соответствовать   проектным спецификациям, государственным стандартам,  техническим регламентам,  нормативной документации, используемой при осуществлении строительной деятельности ИД 29.2002, а также строительным нормам и правилам, иметь соответствующие  сертификаты соответствия, санитарно-эпидемиологические заключения, технические планы, другие документы, удостоверяющие их качество.

2.9. Обеспечить до сдачи Квартир уборку всех помещений Объекта, осуществить мойку оконных стекол, удаление всех пятен краски и грязи с поверхностей и выполнение других аналогичных работ.
Стороны:

Участник долевого строительства:                                                              Застройщик:

 Приложение №2  к 

                                                               муниципальному контракту 
№____________________________ 

от «___»____________2015г.

Акт  приема-передачи  квартиры

с. _______________




                 «_____» _______________ 20__г

Администрация ___________ района Камчатского края, в лице  _________, действующего на основании ________, с одной стороны, именуемая Участник долевого строительства и _________________________________________________________________, в лице именуемый  в дальнейшем Застройщик, действующий на основании____________________________________________________________________

с другой стороны, совместно именуемые Стороны, произвели прием-передачу  квартир  находящихся  по адресу:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Введены в эксплуатацию ______________________________________ года.

Краткое описание состояния  квартиры:

1.Квартира  состоит  из ________ комнат, общей площадью ______________ кв.м., в том числе жилой площадью _____________  кв.м.;

Расположение квартиры _____________________________________________________________________________

Материалы стен, перегородок___________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Инженерные системы________________________________________________________________________________                                      ( электроснабжение,  отопление, водоснабжение, канализация)

_____________________________________________________________________________

Окна_________________________________________________________________________

Двери________________________________________________________________________

Передаваемая техническая документация_________________________________________

Застройщик передает Участнику долевого строительства квартиры в состоянии, предусмотренным муниципальным контрактом, согласно требованиям  на  передаваемое  жилье.

Участник 
Застройщик

долевого строительства






  

    

_______________  /____________/                                                ___________/_______/

Приложение №3  к 

                                                               муниципальному контракту  
№_________________________________ 
от «___»____________2015 г.

График этапов строительства 
	№

п/п

	Наименование этапа

	Описание этапа

	Срок окончания этапа


	1

	Строительство в одну очередь

	Строительство многоквартирного дома (домов)

	1 год и 3 месяца со дня заключения контракта .



	


	Участник долевого строительства 
	Застройщик



	__________________________

«_____»____________ 20____г.

М.П.
	_______________________

«_____»___________ 20____ г.

М.П.
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